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Sprawozdanie finansowe za okres
od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 r.

Dla WspolInikow Spotki SP Mikofajki Sp. z 0.0.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowo$ci (tekst jednolity - Dz.U. z 2023 r., poz. 120) Zarzad
jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajacego rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia
2023 r.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci jednostki zasady rachunkowosci,
ktore stosowane byly w sposdb ciagly.

Przy wycenie aktywow i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci Spotka
bedzie kontynuowa¢ dziataino$¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zalaczone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg 0 rachunkowosci i przedstawione w nastepujacej
kolejnosci:
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Wprowadzenie

1.

a)

2,

a)

a)

3.

Informacje o Spotce

SP Mikotajki Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig powstata na podstawie Umowy spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig z dnia 12 lipca 2021 r.

Siedziba Spotki miesci sie we Wroctawiu (54-431) przy ulicy Strzegomskiej 199.

Spotka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000911506. Wpisu dokonat Sad Rejonowy
dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 14 lipca
2021 r.

Przedmiotem dziatalno$ci jest: Realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.10.2)

Zgodnie z umowg czas trwania dziatalno$ci Spotki jest nieograniczony.

W okresie sprawozdawczym i po jego zakonczeniu czionkami Zarzadu Spétki byli:

»  Pan Michat Gasior Cztonek Zarzadu
»  Pan Krzysztof Gronczewski Czlonek Zarzadu

Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst
jednolity - Dz.U. 2 2023 r., poz. 120), wedtug zasady kosztu historycznego.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci, mimo ze
skumulowana strata wyniosta 1 083 762,02 zt. a suma kapitatu wtasnego jest ujemna i wynosi 1078 762,02 zt.
Wspolnicy Spotki potwierdzili wole i mozliwo$¢ kontynuowania finansowego wsparcia dziatalno$ci Spotki, ponadto w
roku 2024 planowane jest zakonczenie pierwszego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego i sprzedaz lokali
niemieszkalnych. W zwigzku z powyzszym Zarzad sporzadzit sprawozdanie finansowe, przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spdtki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, czyli co najmniej 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego, pomimo iz strata netto
przekracza 50% kapitatu zaktadowego, zgodnie z art. 233 Ksh zgromadzenie wspdlnikow podejmie decyzje
0 kontynuaciji dziatalno$ci.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 r.
W roku obrotowym nie nastapito potgczenie Spotki z inng spotka.
Spotka nie posiada zadnych wewnetrznych jednostek organizacyjnych.

Sprawy rachunkowe firmy prowadzone byly przez:

TOP Accounting sp. z 0. 0.
00-842 Warszawa ul. Lucka 15/714,
NIP 5272568220

Omowienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow i pasywow
a) Rzeczowe aktywa trwale, wartosci niematerialne i prawne

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacja dokonywana jest metodg liniowa. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacyjnej
uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci rodka trwatego oraz sktadnikow wartosci niematerialnych i prawnych.
Poprawnos¢ przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji.

Whprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowig integralng czg$¢ sprawozdania finansowego
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Wprowadzenie (cd.)
Omoéwienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow i pasywow (cd.)

Do amortyzowania $rodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych stosuije sie stawki amortyzacyjne wynikajace
z zalacznika do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartoci
poczatkowej, to znaczy powyzej 7 tys. zt i ponizej 10 tys. zt podlegaja amortyzacji uproszczonej przez dokonanie odpisu
jednorazowo w momencie przyjecia do uzywania, natomiast pozostate sktadniki majatku, o wartosci ponizej 7 tys. zt
odnoszone sg jednorazowo w koszty zuzycia materiatow (za wyjatkiem samochodéw i innych wg decyzji zarzadu).

b) Aktywa finansowe

Nabyte udziaty lub akcje zaliczane do dtugoterminowych aktywéw finansowych, wycenia sie wedtug ceny nabycia
pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Warto$¢ odpisow aktualizujacych dokonywane jest w cigzar
kosztow finansowych.

c) Zapasy

Produkty gotowe i potprodukty stanowig koszty niezakoriczonego przedsiewzigcia deweloperskiego.
Wycena produkcji w toku obejmuije:

»  Cene nabycia gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu wraz z kosztami przystosowania gruntu
do stanu zdatnego do uzywania w tym min. koszty rekultywaciji, karczowania, rozbiérki zbednych
zabudowan, uzbrojenia terenu itp

> Koszty budowy obejmuja koszty przygotowania budowy, dokumentacji projektowej, koszty generalnego
wykonawcy, nadzoru i innych ustug obcych zwigzanych z przedsigwzieciem, umoéw o dzieto, koszty
materiatéw zuzywanych do realizacji przedsiewziecia, koszty finansowania zewnetrznego, ubezpieczenia,
podatki lokalne. Materiaty w momencie zakupu odnosi si¢ bezposrednio w koszty budowy (wariant bez
magazynowy).

d) Naleznosci
Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje w wartoSci
netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

e) Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztow dotyczacych
przysztych okresow sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do
uptywu czasu. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.

f) Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sadowym.

9) Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy tworzone sg na
pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszte zobowigzania, ktdrych kwote mozna w sposob wiarygodny
oszacowaé, a w szczegdlnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z tytutu udzielonych gwarancii,
poreczen, operacji kredytowych, skutkow toczacego sie postepowania sgdowego.

h) Zobowiazania
Zobowigzania w zalezno$ci w od terminu ich zaptaty sg prezentowane jako diugo i krétkoterminowe. Nadzien bilansowy
wycenia si¢ je w kwocie wymagajacej zaptaty.

i)  Uznawanie przychodu

Przychody ze sprzedazy sg uznawane w momencie sprzedazy produktow, towarow i materiatow. Sprzedaz wykazuje
sie w wartosci netto, tj. bez uwzglednienia podatku od towardw i ustug oraz po uwzglednieniu wszelkich udzielonych
rabatow.
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Wprowadzenie (cd.)
Omowienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywow i pasywow (cd.)

i) Sposdb ustalania wyniku finansowego
Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wersji kalkulacyjne;.
k)  Inne informacje

Po dniu sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zanotowano zdarzeh mogacych wplyna¢ na jego
zmiany.
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BILANS

Aktywa trwate

Warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwate

Naleznosci diugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa obrotowe

Zapasy
Pétprodukty i produkty w toku
- obiekty w zabudowie
Zaliczki na dostawy i ustugi

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
Inne

Inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa razem

PODPIS ZAUFANY

IZABELA MALGORZATA
GRELA

29.04.2024 10:14:20 [GMT+2]

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Izabela Grela

Osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Michat Gasior
Czfonek Zarzadu

6%

PODPIS ZAUFANY

MICHAL
GASIOR

29.04.2024 12:40:53 [GMT+2]

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

31.12.2023 31.12.2022

zt zt

36 371 348,06 18 756 187,53

34131 981,01 17 064 804,23

32592 711,46 17 064 804,23

13 444 657,00 13 444 657,00

1539 269,55 -

23 357,26 1 497,31

23 357,26 1497,31

13 590,96 1.340,00

13 590,96 1.340,00

9 766,30 157,31

2016 009,79 1 464 885,99

2016 009,79 1464 885,99

2016 009,79 1464 885,99

2016 009,79 1464 885,99

200 000,00 225 000,00

36 371 348,06 18 756 187,53
Krzysztof Gronczewski

Czfonek Zarzadu
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BILANS (cd.)

PASYWA

Kapitat wlasny
Kapitat zaktadowy
Strata z lat ubiegtych
Strata netto

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
Rezerwy na zobowigzania

Zobowiazania dlugoterminowe

Wobec pozostatych jednostek

- kredyty i pozyczki

Zobowiazania krétkoterminowe

Wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Inne zobowigzania finansowe

Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

Zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

Z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

Inne

Pasywa razem

I > PODPIS ZAUFANY
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29.04.2024 10:15:08 [GMT+2]

31.12.2023 31.12.2022

zt zt
-1 078 762,02 - 262722,98
5 000,00 5 000,00
-267 722,98 -
-816 039,04 -267 722,98
37 450 110,08 19 018 910,51
901 824,66 5 783 368,50
901 824,66 5783 368,50
901 824,66 5783 368,50
36 548 285,42 13 235 542,01
36 548 285,42 13 235 542,01
3320 530,14 -
13 163 835,60 9491 807,81
215342 47 215 342,47
546 776,60 279 471,11

| 546 776,60 | 279 471,11

| 18198 279,65 | 2085 427,60 |
125 774,00

164 358,00

939 162,96 1037 719,02
36 371 348,06 18 756 187,53
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

1.01.2023 12.07.2021
-31.12.2023 -31.12.2022
zt zt
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, - -
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy - -
Koszty sprzedazy 770 596,83 216 403,54
Koszty ogolnego zarzadu 87 148,10 63 546,72
Strata ze sprzedazy -857 744,93 -279 950,26
Pozostate przychody operacyjne 41 730,07 12 290,34
Inne przychody operacyjne 41 730,07 12290,34
Pozostate koszty operacyjne 1,21 -
Inne przychody operacyjne 1,21 -
Strata z dziatalnoSci operacyjnej -816 016,07 -267 659,92
Przychody finansowe - -
Koszty finansowe 22,97 63,06
Inne 22,97 63,06
Strata brutto -816 039,04 -267 722,98
Podatek dochodowy - -
Strata netto -816 039,04 -267 722,98
IZABELA MAEGORZATA
GRELA
29.04.2024 10:16:17 [GMT+2]
6% Dokument podpisany elekironicznie Michat Gasior Krzysztof Gronczewski
Czionek Zarzadu Czionek Zarzadu
Izabela Grela KRZYSZTOF
MICHAE
Osoba, ktorej powierzono GASIOR gﬁ%ﬁ%ﬂ’ﬁﬁz]
. . 29.04.2024 12:44:32 [GMT+2] . P
prowadzenie ksigg rachunkowych 6% Dotumentpodpisny voniceie 6% Dokument pocpisany elektroicanie

Whprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowig integralng czg$¢ sprawozdania finansowego



SP Mikotajki Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 r.

Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Kursy wymiany walut obcych
31.12.2023 31.12.2022
Kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu zt zt
Kurs wymiany USD na PLN 3,9350 44018
Kurs wymiany EUR na PLN 4,3480 4,6899

2. Wartosci niematerialne i prawne - nie wystapity
3. Rzeczowe aktywa trwale - nie wystapity
4. Inwestycje dlugoterminowe - nie wystapity

5. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez Spétke Srodkow trwatych, uzywanych na podstawie
umowy najmu, dzierzawy, w tym z tytutu leasingu

Spotka jest uzytkownikiem czeSci lokalu biurowego potozonego przy ul. Strzegomskiej 199 we Wroctawiu, na podstawie
Umowy najmu cze$ci lokalu z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarczg z dnia 14 lipca 2021 r. Umowe zawarto na
czas nieokreslony. Roczny czynsz najmu wynosi 1 200,00 zt.

6. Zapasy - zmiany w ciagu roku obrotowego

Pétprodukty

i produkty w toku

z
Stan na 1.01.2023 17 064 804,23
Zwiekszenia 15527 907,23
- roboty budowlane, 11769 405,58
- prace projektowe, 19 511,11
- prace archeologiczne, -
- koszty finansowania dtuznego, 2789 094,64
- koszty bezposrednie, 949 895,90
Zmniejszenie -
Stan na 31.12.2023 32 592 711,46

W dniu 21 grudnia 2021 r. Spdtka nabyfa nieruchomo$¢ gruntowg o powierzchni 32,2873 ha, ktéra potozona jest w obrebie
miasta Mikofajki, powiat mragowski, wojewodztwo warmirisko mazurskie.

Starosta Mragowski w dniu 12 stycznia 2022 r. zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenie na budowe trzech
budynkow ustug turystycznych na dziatce numer ewidencyjny 1432/8 wydajac Decyzje nr 9/2022/Mki.

Na dzien sprawozdawczy naktady na Projekt deweloperski wyniosty 32 592 711,46 zt.

7. Naleznosci diugoterminowe - nie wystapity.
8. Diugoterminowe aktywa finansowe — nie wystapity.
9. Rozliczenia miedzyokresowe czynne.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowy wyniosty 200 000,00 zt i jest to dyskonto z tytutu
emisji obligacji serii A i serii B.
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Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)
10. Kapitat zakladowy

Kapitat zaktadowy Spétki na 31 grudnia 2023 r. sktadat sie z 100 réwnych udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.
Na dzier 31 grudnia 2023 r. wspolnikiem Spotki byt:

Liczba Wartos¢ Typ %
Nazwa wspolnika posiadanych nominalna posiadanych posiadanych
P udziatow posiadanych udziatow glosow

udziatow (zt)

Administratorzy Zabezpieczen

Sp.z0.0. 25 1250,00 zwykte 25
Vista Capital S.A. 75 3750,00 zwykte 75
100 5 000,00 100

Kapitat zaktadowy zostat w cato$ci optacony.

W celu zabezpieczenia wykupu Obligaciji Serii A wyemitowanych przez SP Mikotajki sp. z 0.0. w dniu 21 grudnia 2021 r.
Vista Capital S.A. i Administratorzy Zabezpieczen sp. z 0.0. podpisali:

- Umowe zastawu zwyktego oraz zastawu rejestrowego na udziatach spétki SP Mikotajki sp. z 0.0.

- Umowe przewtaszczenia na zabezpieczenie udziatow

- Porozumienie w sprawie warunkéw emisji Obligacji Serii A

W dniu 13 pazdziernika 2022 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie zarejestrowat przewtaszczenie na

zabezpieczenie 25 udziatdéw spotki SP Mikotajki sp. z 0.0. na rzecz spotki Administratorzy Zabezpieczen sp. z 0.0.

11. Wynik finansowy netto

> Strata netto za rok obrotowy od 12 lipca 2021 do 31 grudnia 2022 r. wyniosta 267 722,98 zt i zgodnie z uchwatg

nr 3 z dnia 31 maja 2023 r. strata netto zostanie pokryta zyskami z lat przysztych.

»  Strata netto za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r. wyniosta 816 039,04 zt. Zarzad proponuje

pokry¢ strate za rok sprawozdawczy zyskami wypracowanymi w latach nastepnych.

12. Finansowe zobowigzania - struktura czasowa wedtug terminu zapadalnosci

31.12.2023 31.12.2022

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek zt zt
e do 1 roku 3320 530,14 -

o powyzej 1 roku do 3 lat 901 824,66 5783 368,50

e powyzej 3 do 5 lat - -
17 386 190,40 5783 368,50

13. Wazniejsze zobowiazania finansowe — charakterystyka instrumentéw finansowych

Zobowigzania wykazane w bilansie na koniec okresu sprawozdawczego, dotyczq pozyczek zaciggnietych

i wyemitowanych obligacji serii A i B.

a) Na dzien sprawozdawczy zobowigzanie z tytutu pozyczek wynosito 4 222 354,80 zt, w tym kapitat 3 200 000,00

zt. z terminem sptaty:
» do 31 grudnia 2023 r. kwota 3 320 530,14 zt
» do 31 grudnia 2024 r. kwota 901 824,66 zt
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b)  Wdniu 21 grudnia 2021 r. Spdtka wyemitowata 90 obligaciji serii A o wartosci nominalnej 105 000,00 zt kazda,
0 facznej wartosci nominalnej 9 450 000,00 zt. Oprocentowane obligacii ustalono:
- do 21 czerwca 2023 w oparciu o rynkowa stawke 3M Wibor powiekszong o marze w wysokosci 7,63%.
- od 21 czerwca 2023 w oparciu o statg stope procentowa.

c) Wdniu 23 czerwca 2023 r. Spdtka wyemitowata 35 obligacii serii B o wartosci nominalnej 105 000,00 zt kazda,
o0 tacznej wartosci nominalnej 3 675 000,00 zt. Oprocentowane obligacji ustalono w oparciu o stata stope
procentowa.

Termin wykupu obligaciji przypada na dzien 30 grudnia 2024 r.

Zobowigzanie z tytutu emisji obligacji wynosi 13 163 835,60 zt, w tym odsetki naliczone na dzien 31 grudnia 2023 r.
w kwocie 38 835,60 zt.

Umowne odsetki za kwartalne okresy odsetkowe w roku obrotowym byty wyptacane w umownych terminach.

Srodki z pozyczek i emisji obligacji zostaty przeznaczone na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego, ktory
realizowany jest w Mikotajkach, w wojewodztwie warmirnsko mazurskim.

Informacje o zabezpieczeniach udzielonych z tytutu zaciagniecia zobowigzan przedstawiono w nocie 15 ponizej.
14. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Spotka jest emitentem Obligacji imiennych na podstawie ustanowionego w dniu 21 grudnia 2021 r. oraz zmienionego w
dniu 22 czerwca 2023 przez Spétke Programu Emisji Obligacji do kwoty 14 700 000,00 zt. Pierwszenstwo w nabyciu
obligacji w ramach programu przystuguje TYR Private Debt Rynku Nieruchomosci FIZAN z siedzibg w Warszawie.

Obstuga warunkéw emisji obligacji, w tym prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy zapewnia Dom Maklerski Navigator
S.A. i Administratorzy Zabezpieczen sp. z 0.0.

Spotka wyemitowata:
- wdniu 21 grudnia 2021 roku 90 Obligacii serii A o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 9 450 000, 00 zt.
- wdniu 22 czerwca 2023 roku 35 Obligacii serii B o facznej wartosci nominalnej wynoszacej 3 675 000, 00 zt.

Przeptywy finansowe Spotki sg narazone na roznego typu ryzyka finansowe i rynkowe, w tym przede wszystkim na ryzyko
stopy procentowej, a takze ryzyko ptynnosci. Gtéwnym celem Spdtki nie jest catkowite wyeliminowanie wszystkich
zagrozen, lecz utrzymanie ich na bezpiecznym poziomie.

15. Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku

Rodzaj Wierzyciel Rodzaj Wartos¢
zobowigzania zabezpieczonego stawionego majatku
majatku
Obligacje serii A Administratorzy Zabezpieczen sp. z 0.0. hipoteka 29400 000,00

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spotka posiadata zobowigzania warunkowe oraz udzielone gwarancje
i poreczenia zwigzane z emisjg Obligacji serii A i B na kwote 13 125 000 zt.

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Imiennych Serii A stanowigce zatacznik do uchwaty zarzadu Spotki nr 2/12/2021
z dnia 21 grudnia 2021 r. pomiedzy Spétka SP Mikotajki i Administratorzy Zabezpieczen sp. z 0.0. Spotka zobowigzata sie
do:

- ustanowienia hipoteki na nieruchomosci,

- zawarcia umowy zastawu rejestrowego i zwyklego na udziatach,

- ustanowienia zastawu finansowego na rachunku bankowym Emitenta,

- dobrowolnego poddania sig egzekucji na mocy art.777 KPC
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16. Koszty z tytulu odsetek od zobowiazan finansowych
Poniesione koszty z tytutu prowizji i odsetek naliczonych wg stop procentowych wynikajgcych
z zawartych kontraktow, wedtug stanu na koniec roku obrotowego, wyniosty 2 477 244,64 zt i zostaty odniesione na
zwiekszenie kosztu przedsigwzigcia deweloperskiego.
17. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow - nie wystapity
18. Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, w okresie sprawozdawczym jednostka nie

poniosta kosztéw na wytworzenie produktéw na wtasne potrzeby, ponizej dane o kosztach rodzajowych poniesionych
w okresie sprawozdawczym:

1.01.2023- 12.07.2021-

31.12.2023 31.12.2022

zt zt

a) amortyzacja, - -

b) zuzycie materiatow i energii, - 52,20

c) ustug obcych, 856 62,93 272 730,49

d) podatkéw i optat, 652,00 1350,19

e) wynagrodzen, - -
f) ubezpieczen i innych Swiadczen,

w tym emerytalnych, - -

) pozostate koszty rodzajowe 450,00 5817,38

857 744,93 279 950,26

19. Zatrudnienie

W okresie od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. spotka nie zatrudniata pracownikow w oparciu 0 umowe o prace.

20. Wynagrodzenie Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Zarzad z tytutu petnienia funkcji nie pobierat wynagrodzenia za zarzadzanie Spétka, jedynie
za Swiadczenie ustug doradczych zwigzanych z obstugg projektu deweloperskiego w wysokosci 311 850 zt

21. Podatek dochodowy za rok obrotowy

1.01.2023 - 31.12.2023

Wartosé

z zyskow zinnych
kapitatowych Zrodet
A.  Zyskistrata brutto -816 039,04 -816 039,04

Przychody zwolnione z opodatkowania(trwate réznice
B. pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodemi/strata dla celow podatkowych , w tym: -

Razem:

Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, -
w tym:

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym,

ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych, w tym:

Koszty niestanowiace kosztow uzyskania

przychodéw(trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla

celow rachunkowych a dochodem/strata dla celow 1,21 1,21
podatkowych)w tym:

Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezacym roku, w tym: 17 000,00 17 000,00

G. Koszty uznane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym: -17 000,00 -17 000,00
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STRATA PODATKOWA ROKU BIEZACEGO -816 037,83 -816 037,83
Strata z lat ubiegtych, w tym: - -
Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy - -

Spotka nie korzystata z ulg inwestycyjnych. Urzad Skarbowy lub Urzad Kontroli Skarbowej nie przeprowadzit kontroli
podatkowej za okres sprawozdawczy. Wiadze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrole ksiag rachunkowych i rozliczen
podatkowych w ciggu 5 lat od zakoriczenia roku, w ktérym ztozono deklaracje podatkowe i obcigzy¢ Spétke dodatkowym
wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na mozliwosé
powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Konsolidacja

Spotka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, réwniez jednostka dominujaca wyzszego szczebla
korzysta ze zwolnienia na podstawie art.56 Ustawy o rachunkowo$ci.

Struktura srodkéw pienieznych

31.12.2023 31.12.2022
zt zt
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 1926 467,68 1464 605,50
Srodki pienigzne na rachunku bankowym VAT 89 542,11 280,49
2016 009,79 1 464 885,99

Razem $rodki pienigzne dla potrzeb rachunku przeptywow
pienigznych 2016 009,79 1 464 885,99

Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 12 lutego 2024 r. Spétka splacita zobowigzanie z tytutu zaciagnietych pozyczek w wysokosci 1400 000 zt,
natomiast w dniu 1 marca 2024 r. Spétka wyemitowata 15 obligacji serii C o wartosci nominalnej 1 575 000 zt.

Trwajacy kryzys wywotany wojng na Ukrainie, nie wptynat znaczaco na dziatalno$¢ operacyjng Spotki po dniu bilansowym.
Zarzad Spotki uwaza takg sytuacje za zdarzenie nie powodujace korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2023, lecz za
okoliczno$ci wymagajace dodatkowych ujawnien po dacie bilansu. W chwili publikacji niniejszego sprawozdania
finansowego sytuacja jest stabilna i nie zostaty zdiagnozowane zaktdcenia w funkcjonowaniu Spotki w obszarze
$wiadczonych  ustug. Tym niemniej, Zarzad Spotki dokladnie obserwuje sytuacje na  krajowym
i europejskich rynkach i w przypadku gdyby sytuacja zwigzana z pandemig i wojng na Ukrainie miata wptynaé na
dziatalno$¢ operacyjna, jej wyniki finansowe lub perspektywy, Zarzad Spétki podejmie natychmiastowe dziatania w celu
zminimalizowania ryzyk wplywajacych na dziatalnos¢ jednostki.

Umowy nieuwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Spdtka nie byta strong zadnej istotnej umowy, ktéra nie zostata uwzgledniona
w bilansie.

Transakcje z osobami wchodzacymi w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. Spotka nie udzielta osobom wchodzacym
w sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorujacych zadnych pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze.

Istotne transakcje ze stronami powiazanymi

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym Spétka nie zawarta istotnych transakcji na warunkach innych niz
rynkowe ze stronami powigzanymi.
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28. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Wyptacone lub nalezne wynagrodzenie podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych za rok obrotowy
za:
2023 2022
zt zt
Badanie rocznego sprawozdania finansowego 17 000,00 17 000,00
17 000,00 17 000,00

29. Transakcje z jednostkami powigzanymi

2023 2022
zt zt

Koszty w okresie obrotowym, aktywowane na projekt, w tym:
Vista Capital S.A. 780 000,00 235 000,00
780 000,00 235000,00

30. Inne informacje majace istotny wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spotki

Spotka nie posiada zadnych informacji, ktére miatyby istotny wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik
finansowy Spotki, poza przedstawionymi w niniejszej informacji. Pozostate punkty, ktére wystepuja w zataczniku nr 1 do ustawy
o rachunkowosci, a nie zostaty opisane w powyzszych informacjach i objasnieniach nalezy uznac, iz nie wystapity w Spétce
w okresie sprawozdawczym, sg to ponizsze punkty:

Wyszczegdlnienie punkt nr
Ustep |. Dodatkowe informacje do bilansu 1-4,6-7,9, 11,15,17,17a, 19
Ustep Il. Objaénienia do rachunku zyskéw i strat 3-5,7,9-12
Ustep IV. Wyja$nienia do rachunku przeptywdw pienieznych 1
Ustep VI. Objasnienie niektorych szczegoélnych zdarzen 1,34
Ustep VII. Objasnienia dotyczace jednostek wehodzacych w skiad grup 16
kapitatowych
Ustep VIII. Informacje o potgczeniu spétek 1-2
Ustep IX. Wyja$nienia powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalno$ci. 1

Ib PODPIS ZAUFANY RO LA PODPIS ZAUFANY
IZABELA MALGORZATA MICHAL KRZYSZTOF
GRELA GASIOR GRONCZEWSKI
29.04.2024 10:17:15 [GMT+2] 29.04.2024 12:47:56 [GMT+2) 29.04.2024 13:0040 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie Dokument podpisany elektronicznie . o
podpisem zaufanym podpisem zaufanym Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
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