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Pierwsze sprawozdanle finansowe za okres
od 12 lipca 2021 do 31 grudnia 2022 1.

Dia Wspdinik6w Spoki SP Mikotajki Sp. 2 0.0.
Zatwierdzenle sprawozdania finansowego
Zgodnie z przepisami Ustawy 2 dnia 20 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosd (tekst jednolity - Dz.U. 2 2023 ., poz. 120) Zarzad
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SP Miketajki Sp.2 0.0,

Plenwsze sprawordente finansowe sporzqdzone na driet 31 grutnia 2022 r. obejmuje bkree od 12 lipca 2021 do 31 grudnla 2022 r.
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Informacje o Spéice

SP Mikolajki Spéika z ograniczong odpowiedziainodcig powstala na podstawie Umowy spolki z ograniczong
odpowiedzialnodcig z dnia 12 lipea 2021 1.

Siedziba Spotki miesci sig we Wrottawiu (54-431) przy vlicy Strzegomskiej 199.

Spélka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000811506, Whisu dokonat Sad Rejonowy
dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniv 14 lipca
2021 1.

Przedmiotem dziatainosci jest: Realizacia projekiow budowianych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.102)
Zgodnie 7 umowg czas trwania dzialainoscl Spotkd jest nleograniczony.
W okresie sprawozdawczym | po jego zakoriczeniu czlonkami Zarzadu Spoiki byl:

> Pan Bartosz Szczap Prezes Zarzqdu od 12 lipca 2021 1. do 19 maja 20221,
»  Pan Michat Gasior Czionek Zarzgdu od 19 maja 2022r.
»  Pan Krzysziot Gronczewski Czionek Zarzgdu od 19 maja 2022 1.

Sprawozdanie finansowe

Sprawazdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie 2 Ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosSci (tekst
jednolity - Dz.U. z 2023 r., poz. 120), wedlug zasady kosztu historycznego.

Sprawozdanie finansowe Spolki zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej
w dajgcej sig przewidzied przyszlosa, czyli co najmniej 12 miesigey liczae od dnia bilansowege, pomimo i2 strata netto
przekracza 50% kapitalu zalkladowego, zgodnie 2z art238 Ksh zgromedzenie wspdlnikow podejmie decyzie
o kontynuagji dziatalnosci.

Sprawazdanie finansows obejmuje okres od 12 lipca 2021 do 31 grudnia 2022 .
W roku obrotowym nie nastapito polaczenie Spotki z inng spoikg.

Spéitka nie posiada adnych wewngtrznych jednostek organizacyjnych.

Sprawy rachunkowe firmy prowadzone byly przez:

TOP Actounting sp. 2 0. 0.

00-842 Warszawa ul. tucka 15/714,
NIP 5272568220

Oméwienie przyjetych zasad rachunkowosci, w tym metody wyceny aktywdw i pasywow
2) Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne | prawne

&rodki twale oraz wartodci niematerialne i prawne wycenia sig wediug cen nabycia lub koszow wytworzenia,
pomniejszonych 0 odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy 2 tytuku trwate] utraly wartoscl.

Amortyzacja dokonywana jest metodg linfows. Przy ustalaniu okresu amortyzacji | rooznej stawki

uwzglednia sig okres ekonomicznej uzylecznosci $rodka trwalego oraz skiadnikow wartoSc niemateriainych | prawnych.
Poprawno$t przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podiega okresows] weryfikecil

Do amortyzowania $rodkéw tnwatych | wartodci niematerialnych | prawnych stosuje sig stawki amortyzacyjne wynikajgce
z zalgeznika do ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych. Srodki trwate o niskie] jednostkowe] wartoscl
poczatkows), 1o znaczy powyzej 7 tys. 21 ponizej 10 tys. 2 podiegaja amortyzacji uproszczonsj prae2 dokonanis Odpisu

jednorazowo w momencie przyjecia do uzywania, natomiast pozostate skiadniki majatku, 0 wartoSci ponizej 7 tys. 2!

odnoszone s§ jednorazowo w koszly zuzycla malerialdw (za wyjgtkiem samochodéw | innych wg decyz)i 2arzgau).

Wprowadzenie ora2 informacis dodalkows | objagnienta stanowig integraing czpds sprawozaania nansowspo



SP Mikotajki Sp. 2 0.0
Pierwsre sprawozdania finansowe sporzgdzons na dzlert 31 grudnia 2022 1. obejmule okres od 12 lipes 2021 do 31 grudnia 2022 .

Wprowsdzenia (cd.)
Omédwienie prayjetych zasad rachunkowoécl, w lym melody wyceny aklywéw i pasywbw (cd.)

b) Aktywa finansowe

Nabyte udziaty lub akeje zaliczane do diugoterminowych aktywoéw finansowych, wycenia sig wedtug ceny nabycia
pomnisjszone] o odpisy 2 tytutu trwatej utraty wartodcl. Wartosé odpiséw aklualizujacych dokonywane jest w cigzar
kosztdw finansowych.

€) Zapasy

Produkly gotowe | pétprodukly stanowig koszty niezakoriczonego przedsigwzigcia deweloperskiego.
Wycena produkeji w toku obgjmuje:

> Ceng nabycia gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu wraz 2 kosztami przystosowania gruntu
do stanu zdatnego do uzywania w tym min. koszty rekultywacji, karczowania, rozbiérki zbednych
zebudowan, uzbrojenta terenu itp

> Koszty budowy obejmuja koszly przygotowania budowy, dokumentacji projektowej, koszly generainego
wykonawcy, nadzon i innych ustug obcych zwigzanych 2 przedsigwzigciem, uméw o dzielo, koszty
materialéw zuzywanych do realizacji przedsigwzigcia, koszty finansowania zewngtrznego, ubezpieczenia,
podatki lokah;e Materialy w momencie zakupu odnosi sie bezpoérednio w koszty budowy (wariant bez
magazynowy).

d} Nalezno$ci
Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowanlem zasady ostroznej wyceny i wykazuje w wartoscl
netio (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

e) Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane s3 w odniesieniu do poniesionych kosztéw dotyczgcych
przyszych okreséw sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozlicze migdzyokresowych kosztow nastepujg stoscwnie do
uplywu czasu. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosziéw, z zachowaniem zasady
ostroZnej wyceny.

f) Kapitat zakladowy
Kapitat zakiadowy wykazywany jest w wysokoSci okreslone] w umowie i wpisang] w rejestrze sgdowym.

a) Rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania wycenia sig w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartodci. Rezerwy tworzone sg na
pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszie zobowigzania, kidrych kwotg moina w spossh wiarygodny
mm,awmmmammzm@wmmwm.wmzmmmm,
porgczef, operacii kredytowych, skutkw toczacego sig postgpowania sadowego.

h)  Zobowijzania
Zobowiigzania w zale#nosci w od terminu ich zaptaty sg prezentowane jako diugo i krotkoterminowe. Nadzien bilansowy
wycenia sig je w kwocie wymagajgcej zaplaty.

i)  Uznawanie przychodu

Przychody ze sprzedazy sg uznawane w momencie sprzedazy produktdw, towar6w | materialow. Sprzeda wykazuje
sig w wartosci netio, . bez uwzglgdnienla podatku od towarw | ushug oraz po uwzglednieniu wszelkich udzielonych
rabalbw.

)  Sposéb ustalania wyniku finansowego
Spoika sporzgdza rachunek zyskéw | stral w wers]i kalkulacyjnej,

Wprowndzenio oraz informatje dodatkowio | objaSnienia stanowiy Intepraing czgst spiawozdania finansowege
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SP Mikotajki 8p. 20.0,
Plerwsze sprawozdanle finansowe sporzquzone na dzlen 31 grudnia 2022 r, oba)muje akres od 12 lipea 2021 do 31 grudnia 20221,
Wprowadzente (cd.)
Omdwienle przyjetych zasad rachunkowogcl, w tym metody wyceny aktywéw | pasywéw (cd.)

kK)  inneinformacie

Po dnlu sporzgdzenia niniejszego sprawozdanla finansowsgo nie zanolowano zdarzef mogacych wplyngé na jego
zmiany.

Dy Y

e N
ksigg rachunkowych
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SP Wikolajki Sp. 2 0.0,

Plenwsze sprawozdanie finansowe sporzqdzone na dziert 31 grudnia 2022 r. obejmuje okres od 12 lipea 2021 do 31 grudnla 2622,

BILANS

AKTYWA

Aktywa trwale

Wartoscl niemaierialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

Naleinosci dugoterminowe

Inwestycje dlugoterminowe

Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa obrotowe

Zapasy
Pétprodukly | produkty w toku
- obiekty w zabudowie
Zaliczki na dostawy i ushgi

Naleznosci krétkoterminowe
Naleznodai od pozostatych jednostek

2 tytulu dostaw i ushug, o okresie splaty:

~ do 12 miesigoy

Z tytulu podatkéw, dotaci, cef, ubezpieczer spolecznych
wwMMMwmmw

Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i inne aklywa pienigine
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach

Krdtkoterminowe rozliczenla migdzyokresowe

Aktywa razem
ng<a| Gasior
Czlonek Zarzgd
Izabela
Osoba, powiezono

prowadzenie sigg rachunkowych

31.12.2022
2t

18 756 187,53
17064 804,23
17064 804,23
13 444 657,00

1497,31
149731
1840,00

15731

1464 885,99

1454885,99
1464 885,99
1464 885,99

225 000,00

__ 1875518755

Vil

ful /,%

Wprowadzenie oraz Informacje dodatkows | objagniania stanowig Inlagraing c280 sprawozdania finansowego



SP Nikotajki Sp. 2 0.0,
Pmenzﬁmhﬁmmmm&omm&lﬂ\m grutinin 2022 ¢, obejmuje okres od 12 lipea 2021 do 31 grudnia 2022 v,

BILANS (ed.)
31.12.2022
2
PASYWA
Kapital wiasny - 26272298
Kapital zakladowy 5 000,00
Strata netto 267 72298
Zobowigzania i rezerwy na 20bowigzania 10018 910,51
Rezerwy ha zobowigzania -
Zobowigzania dhugoterminowe 5783 368,50
Wobec pozostatych jednostek 578336850
- kredyty | pozyczkd 5783 368,50
Zobowigzania krétkoterminowe 13 235 542,01
Wobec pozostatych jednostek 13 235 542,01
2 tytutu emisji duznych papieréw wartosciowych 9491 807,81
Inne 2obowigzania finansows 21534247
Z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 27947111
- do 12 miesigcy
Zaliczki otrzymane na dostawy i ushugi
2 tytuh podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych 125 774,00
i zdrowotnych oraz innych tytuiéw publicznoprawnych
Inne 1037 718,02
Pasywa razem 18756 137&
/ / g
A,@// , '%7“
Micha} Gasior :
otk g
Osoba, kifre] powierzono

prowadzehie ksigg rachunkowych

Wprowatzenis oraz informacje dodalkows | objagnlonia stanowiy inlegraing tzpss sprawozdania inanscevegd



SP MikotaJki Sp.2 0.0,

Plerwsze sprawozdanie finansowe sporzgtizone na dzier 31 grudnia 2022 r. obejmuje ckres od 12 lipca 2021 do 31 grudnia 2022 1.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody netto ze sprzedaly | zréwnane 2 nimi,
Koszty sprzedanych produktdw, towaréw | materiatéw

2ysk (strata) brutto ze sprzedaly

Koszty spreeday
Koszty ogdinego zarzadu

Strata ze sprzedady

Pozostale przychody operacyjne
Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne
Inne przychady operacyjne

Strata 2 driatainoscl operacyjnej

Przychody finansowe
K?;tgﬁzm

Strata brutto
Podatek dochodowy
Strata nstto

Izabela Giela
Osoba, pa-iarzma
ksigg rachunkowych

Czonek Zarza

12.07.2021
31.12.2022
z

Woprowatzanie oraz informatje dodatkows | objasniania stanowly integraing c2e83 sprawoztania nansowspo
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SP Mikotajki Sp. 2 0.0.
Pierwsze sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzier 31 grudnia 2022 r. obejmuje okres od 12 lipea 2021 do 31 grudnia 2022 1.

Dodatkowe informacie | objadnlenta

1 Kursy wymiany walut obcych
N 31.92.2022
Kurs obowigzujgey na ostatni dzier okresu 2
Kurs wymiany USD na PLN 4,4018
Kurs wymiany EUR na PLN 4,6899

2. Wartodci niematerialne | prawne - nie wystapily
3. Rzeczowe aktywa trwale - nis wystaplly
4. Inwestycje dhugoterminowe - nie wystapily

5. Warto$¢ nleamortyzowanych lub nieumarzan rzez §
umowy najmu, dzierzawy, w tym 2 tytuu lmhy;hu przez Spéikp Srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie

Spélka jest uzytkownikiem czesci lokaku biurowego polozonego przy ul. Strzegomsiiej 199 we Wroclawiu, na podstawie
Umwynajmczesdldcamprzmiunnadﬁahm%gospodam 2 dnia 14 lipca 2021 r.Umw'gzawanona
czas nieokredlony. Roczny czynsz najmu wynosi 1 200,00 2.

6. Zapasy- zmiany w ciggu roku obrotowego

Pétprodukty
i produkty w toku
2t

Stan na 12.07.2021 -
2Zwigkszenia 17 064 804,23
- nabycie grunty, 13444 657,00
- prace projektowe, 802 053,25
- prace archeologiczne, 160 000,00
- koszty finansowania dtuznego, 2314 234,98
- koszty bezposrednie 843 859,00
Zmniejszenie -
Stan na 31.12.2022 17 064 804,23

W dniu 21 grudnia 2021 r. Spdika nabyla nleruchomos¢ gruntowg o powierzchni 32,2873 ha, i

miasta Mikotajki, powiat mragowski, wojewbdziwo wamifisko mazurskie. 461 polona st w abrie
Starosta Mragowski w dniu 12 stycznia 2022 1. zatwierdzi projekt budowiany § udzielit pozwolenie na budows trzech
budynkéw uslug turystycznych na dzialce numer ewidencyjny 1432/8 wydajac Decyzjg nr 9/2022/MK.

Na dzien sprawazdawczy nakiady na Projeki deweloperski wyniosty 17 064 804,23 2,

7. Naleino$ci dlugoterminowe - nie wystapily.
8. Dhugoterminowe aktywa finansowe - nie wystapily.
8. Rozliczenia migdzyokresowe czynne.

Na dziefi 31 grudnia 2022 1. kedtkolerminowe rozliczenla migdzyokresowy wyniosly 225 000,00 2t i jest to dyskon
emisji obligacji serii A wyemnitowanych w dniu 21 grudnia 2021 . fos o 2

Wprowadzanis araz informacia dodalkowe | objagniania sianowig intepralg c2¢5¢ sprawozoania finansowego
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SP Mikotajkl Sp. x 0.0.
Pierwsze sprawozdanie finansowe sporzadzona na dzlet 31 grudnla 2022 r. obejmuje okres od 12 lipea 2021 do 31 grudnla 2022 v.
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Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

10.

Liczba Wartosé Typ %
posiadanych nominaina posiadanych posiadanych
Nazwa wepdiika udzialow posiadanych udziatow glosbw
udzialéw (2f)
Administratorzy Zebezpieczed

sp.20.0 25 1250,00 2wnykle ]
Vista Capital SA 75 3760,00 zwykle £
100 5000,00 100

Kapitat zakiadowy zostat w catosci oplacony.

1.

12,

Kapital zakiadowy

Kapitat zakiadowy Spotki na 31 grudnia 2022 r. skiadal sig z 100 réwnych udziaiéw o wartosci nominalnej 50 24 kazdy.
Na dziett 31 grudnia 2022 1. wspdlnikiem Spolid byk:

W dniu 21 grudnia 2021 r. na podstawie umowy sprzedazy udziatow Pan Bartosz Szczap zbyl wszystkie udzialy na rzecz
Pani Renaty Szczap, nastepnie Vista Capltal S.A. z siedzibg w Warszawie nabyla 100 % udzialéw w spéice SP Mikolajki
sp. z 0.0 od Pani Renaty Szczap na podstawie umowy sprzedazy z dnia 21 grudnia 2021 1.,

W celu zabezpieczenia wykupu Obligacji Serii A wyemitowanych przez SP Mikotajki sp. z 0.0. w dniu 21 grudnia 2021 r.
Vista Capital S.A. | Administratorzy Zabezpieczet sp. 2 0.0. podpisali:

- Umowg zastawu zwyklego oraz zastawu rejestrowego na udziatach spétki SP Mikolajki sp. z 0.0.

- i Umowe przewiaszczenia na zabezpieczenie udziatow

W dniu 13 pazdziemika 2022 r. Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie zarejestrowat preewlaszezenie na
zabezpieczenie 25 udzialow spitki SP Mikotajki sp. 2 0.0. narzecz spdiki Administratorzy Zabezpieczen sp. z 0.0.

Wynik finansowy netto

Strata netto 2a rok obrotowy od 12 lipca 2021 do 31 grudnia 2022 r. wyniosta 267 722,98 2. Zarzgd proponuje pokryS strate
2a rok sprawozdawczy zyskami wypracowanymi w latach nastgpnych.

Dugoterminowe zobowlgzania - struktura czasowa wediug terminu zapadalnosci
31.12.2022
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 2
* do 1 roku -
» powyzej 1 roku do 3 lat 5783368,50
« powyzej 3do 5 lat -
5 783 368,50

13. Wazniejsze 20bowigzania finansowe - charakterystyka instrumentéw finansowych

Zobowigzania diugoterminowe wykazane w bilansie na koniec okresu sprawozdawczego, dotyczg poiyczek
zaciagnigtych w roku 2021 z terminem splaly do dnla 31 grudnia 2024 r.

Na dzien sprawozdawczy zobowigzanie 2 tytulu podyczek wynosilo 5 783 368,50 2t w tym kapital 5 200 000,00 21,

W dniu 21 grudnia 2021 r. Spéika wyemilowala 90 obligacji serii A o wartosci nominalnej 105 000,00 2t kada,
o iacznej warto$ci nominainej 9 450 000,00 2. Oprocentowane obligacii jest zmienne, Wysokos¢ oprocentowania
ustala sig w okresach kwanialnych w oparciu o rynkowa stawke 3M Wibor powigkszong 0 marzg w wysokosai 7,63%.
Pierwsza platno$é odselek obejmowala 4 okresy odsetkowe i zostata uregulowana w dniu 19 grudnia 2022 r. Termin
wykupu obligacji przypada na dzier 21 grudnia 2023 1.

Wprowadzenie ora2 informacie dodatkowe | objagniania slanowia Integraing c2¢a¢ sprawozdania finansowego
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SP Mikohajki Sp. 2 0.0,
Piorwaze sprawoxdanie finansowe sporzqd2one na daled 31 grudnla 2022 1. obejmuie okres od 12 lipca 2021 do 31 grutinia 2022 1.

Dodatkowe informacje | objaénienia {cd.)

Zobowigzanie 2 tytulu emisji obligacjl wynosi 9 491 807,81 21, w tym odsetki naliczone na dzieh 31 grudnia 2022 .
w kwocie 41 807,81 z!

Srodki z poiyczek i emisji obligacji zoslaly przeznaczone na zakup gruntu polozonego W Mikotajkach
w wojewddztwie warminsko mazurskim.

Informacjg o zabezpieczeniach udzielonych 2 tylulu zaciggnigcia zobowigzah przedstawiono w nocie 14 ponize).
14, Cele | zasady zarzydzania ryzykiem finansowym

Spélka jest emitentem Obligacji imiennych serii A na podstawle ustanowionego w dniu 21 grudnia 2021 r. przez Spoike
Programu Emisji Obligacii do kwoty 10 710 000,00 21, Pierwszeisiwo w nabyciu obligacji w ramach programu przyshiguje
TYR Private Dett Rynku Nieruchomoscl FIZAN z siedzibg w Warszawie...

Obstuga warunkéw emisjl obligacji, w tym prawa | obowigzki Emitenta | Obligatariuszy zapewnia Dom Maklerski Navigator
SA. i Administratorzy Zabezpieczefi sp. 2 0.0.

\;Jdn]uzi grudnia 2021 roku Spotka wyemitowala 90 Obligacji o lgcznej wartoécl nominalnej wynoszace] 9 450 000, 00

Przeptywy finansowe Spolki sg narazone na rbznego typu ryzyka finansowe i ynkowe, w tym przede wszystkim na ryzyko
stopy procentowsj, a takze ryzyko plynnodci. Giownym celem Spotki nie jest calkowite wyeliminowanie wszysiich
zagrozen, lecz utrzymanie ich na bezpiecznym poziomie.

15.  Wykaz 20bowigzar zabezpieczonych na majgtku

Rodzaj Wierzyciel Rodzsj Wartost
zobowigzania zabezpieczonego stawionego majatku
majgtku
Obligacje serii A Administratorzy Zabezpieczefi sp. 2 0.0. hipoteka 21420 000,00

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spotka posiadala 2z0bowigzania warunkowe oraz udzielone gwarandje
i poreczenia 2wigzane z emisjg Obligac]i serii A na kwote 9 450 000 21,

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Imiennych Serii A stanowigce zalgcznik do uchwaly zarzadu Spald nr 24212021
z dnia 21 grudnia 2021 . pomigdzy Spotkg SP Mikolajki | Administratorzy Zabezpieczert sp. 2 0.0. Spéika zchowigzaia sig
do:

- ustanowienia hipoteki na nieruchomosc,

- zawarcia umowy 2astawu rejestrowego i zwykiego na udziatach,

ustanowienia zastawu finansowego na rachunku bankowym Emitenta,
- dobrowolnego poddania si¢ egzekucfi na mocy art777 KPC

16. Koszty 2 tytulu odsetek od zobowigzan finansowych
Poniesione koszty  tytuhu prowizji | odsetek naliczonych wg stép procentowych wynikajgcych
2 zawartych kontrakiéw, wediug stanu na koniec roku obrotowsgo, wyniosly 2 314 234,98 21| 20staly odniesions na
zwigkszenie kosziu przedsipwzigcia deweloperskiego.

17. Struktura rzeczowa | terytorialna przychoddw netto ze sprzedady produktéw, towardw i materiatdw - nie wystapy

Wpiowadzenis oraz informatjs dodatkows | objadnienia stanowia Inlegralng c2ps¢ sprawozdania fnansowegd
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12

Dodatkowe informacje | objagnienia (cd.)

18 Spétka sporzqdza rachunek zyskéw | stral w warlancle kalkulacyjnym, w okresie sprawozdawezym jednosika nis
poniosta koszidw na wytworzenie produldéw na wiasne polrzeby, peni2e] dane o kosztach rodzajowych poniesionych

18

20,

s &=

w okresie sprawozdaweczym:
a) amortyzada, .
b) zuycie materialéw | energil, 52,20
c) ushug obcych, 272 730,49
d) podatkéw | oplat, 150,19
6) wynagrodzef, .
) ubszpiecze i innych $wiadezen,
W tym emerytalnych,
9 pozostale koszty rodzajowe 5817,38
279 950
Zatrudnienle —ERE

W okresie od 12 lipca 2021 1. do 31 grudnia 2022 1. spéika nie zatrudniata pracownikéw w oparciu o umowg o prace.

Wynagrodzenie Zarzadu

W okresie sprawozdawcezym Zarzgd 2 tytulu pelnienia funkej nie pobieral wynagrodzenia za zarzgdzanie Spoka, jedynie
za Swiadczenie ustug doradczych zwigzanych 2 obstugg projektu deweloperskiego.

Podatek dochodowy 2a rok obrotowy

Zysistrata brutio

Przychody 2wolnione 2 opodatkowania(trwate réznice
pomigdzy Zyskiem/stratg dia celow rachunkowych a
dochodem/stratg dia celéw podatkowych , w tym:

Przychody niepodiegajace opodatkowaniu w roku biezacym,
wtym:

Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku blezgeym,
ujete wok(zggach rachunkowych lat ublegtych, wiym:

Koszty niestanowigce kosziéw uzyskanla
e réinice pomigdzy zyskiem/straty dla
celéw rachunkowych a dochodem/stratg dia celéw

podatkowych)w tym:

Koszly nleuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
blezgcym roku, w tym:

Koszty uznane za koszty uzyskania przychodéw w roku
ble2acym ujete w ksipgach Jat ubleglych, w tym:

STRATA PODATKOWA ROKU BIEZACEGO

Strata 2 lat ubleglych, w tym:

Inne zmiany podsiawy opodalkowania, w tym:
Podstawa opodatkowanla podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy

12.07.2021 - 31.12.2022

Warto&é
., 2 zyskéw 2innyth
Razem: kapitalowych |  srodel
267 722,98 267722,08
435,19 436,10
18 200,00 18.200,00
-249 086,70 -249086,79

Wprowadzenle oraz Informacje dodatkowe | abjasnisnia slanowig Intagraing c2p48 sprawozdania finansowego




13
SP Miketajki Sp. 2 0.0,
Pienvsre sprawoadanie finansowe sporzgdrone na dziar 31 grudnla 2022 1. obejmuje okres od 12 lipea 2021 do 31 grudnia 2022 1.

Dodatkowe informacje i objaénienia (cd.)

Spétka nie korzystata z ulg inwestycyjnych. Urzgd Skarbowy lub Urzad Kontroli Skarbowej nie przeprowadzit kontrol
podatkows] za okres sprawozdawezy. Wiadze podatkows moga przeprowadzit kontrole ksigg rachunkowych i roziczed
mtkowyd\ w ciggu 5 Iat od 2akariczenia roku, w kidrym zloono dekiaracje podatkowe | obcigzyé Spélke dodatkowym

wymiarem podatku wraz 2 karam! | odsetkami. W opinii Zarzqdu nie istniejy okolicznodci wskazujgce na moliwost
powstania istotnych zobowigzar z tego tytulu.

Konsolidacja

Spdtka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, réwnlez jednostka dominujgca wyzszego szczebla
korzysta ze zwolnienia na podstawie an56 Ustawy o rachunkowosci.

23, Struktura Srodkéw pienigznych

23,

27.

31.12.2022
2
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 1 464 605,50
Srodki pienig2ne na rachunku bankowym VAT 280,49
1 464 885,99

Razem $rodki pienigzne dla potrzeb rachunku przeplywow
pienignych 1 462 885,99

Zdarzenia po dniu bilansowym

Trwajacy kryzys wywotany pandemig koronawirusa i wajng ha Ukrainie, nie wplynat znaczaco na dziatainos$é operacyjng
Spblid po dniu bilansowym. Zarzad Spdlki uwaia takg syluacje za zdarzenie nie powodujace korekt w sprawozdaniu
finansowym za rok 2022, lecz za okolicznodel wymagajgce dodatkowych ujawnieri po dacie bilansu. W chwill publikacjl
niniejszego sprawozdania finansowego syluatja jest stablina i nie 20staly zdiagnozowane 2zakibcenia w funkejonowaniu
Spolki w obszarze éwiadczonych ustug. Tym niemniej, Zarzad Spolki dokladnie obserwuje sytuacie na krajowym
neurope;shd\rynkaduwprzypadlmgdyhysymadazvﬁqzanazpamemq i wojng na Ukrainie miala wplynaé na
dziatalno$é operacyjna, jej wyniki finansowe lub perspekiywy, Zarzad Spdtki podejmie natychmiastowe dziatania w celu
zminimalizowania ryzyk wplywajgcych na dziatalno$6 jednostii.

Umowy nieuwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Spélka nie byla strong 2adne] istotnej umowy, ktdra nie zostala uwzglgdniona
w bilansie.

Transakeje z osobami wchodzaeymi w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych

W okresie od 12 lipca 2021 r do 31 grudnia 2022 r. Spitka nie udzeRa osobom wchodzacym
w skiad organdw zarzadzajacych | nadzorujgcych 2adnych pozyczek i $wiadczed o podobnym charakterze, ani nie
przeproviadzala innych transakefi

Istotne transakcje ze stronami powigzanymi

W roku ohrotowym ahjgtym sprawazdaniem finansowym Spélka nie 2awarta istotnych transakeji na warunkach innych ni
rynkowe 26 stronami powigzanymi.

Viprowadzenie oraz informacie dodatkows | objaniania siznowia intepralng czesé sprawoxdania finansowego
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Pienvsze sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dziei 31 grudnia 2022 r. obejmule okres od 12 lipea 2021 do 31 grudnia 2022 1.

Dodatkowe informacje | objasnienia (cd.)

28. Wynagrodzenle podmiotu uprawnlonego do badania sprawozdai finansowych
Wyplacone lub nale2ne wynagrodzenie pedmiotowl uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych za rok obrotowy

P2
2022
2
Badanle rocznago sprawozdania finansowego 17 000,00
17000,00
23. Transakcje 2 jednostkami powlgzanymi
Koszty w okresle obrotowym, aktywowane na projekt, w tym:
Vista Capital S.A. 23500000
235 000,00

30. Inne informacie majgce istotny wplyw na oceng sytuacji majgtkowe}, finansowej oraz wynik finansowy Spétki

Spdika nie posiada adnych informadji, kidre miatyby istotny wplyw na oceng sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik
finansowy Spalid, poza przedstawionymi w ninisjsze] informadji. Pozostate punkly, kidre wystgpujg w zalaczniku nr 1 do ustawy
o rachunkowosd, 2 nie zostaly opisane w powyzszych informacjach i objaénieniach nalezy uznaé, iz nie wysiapity w Spéice
wokresie sprawozdawczym, 8§ to ponizsze punkty:
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"Usiep . Dodalkows informace 6o bilansu 14,67,9, 11, 15,17, 172,19
Ustep Il. Objasnienta do rachunku zyskéw i strat 35,7,912

Ustep IV. Wyjasnienia do rachunku przeplywdw pienigznych 1

Ustep V. Objasnienie dotyczace zawartych przez jednostke uméw, 4

istotrrych transakaji i niekidrych zagadniefi osobowych

Ustep V1. Objaénienie niekidrych szczegdinych zdarzer 1,34

Ustep VII. Objasnienia dotyczace jednostek wehodzgeyeh w skiad grup 16
kapitalowych

Ustep VIII. informadje o poigczeniu spdlek 1-2

Ustep IX. Wyjaénienia powainych zagroZeri dia kontynuacji dziatalnoscl. 1

/7 i
Wdﬁ{ﬁiﬁo’ Gronczewsk /

Viprowadzenie oraz informacje dodatkowe | objadnienta stanowily intefalng czpst sprawozdania finansoweo



